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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2019-00005518

ING. CARLOS MURILLO CABRERA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “/as
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria. intervencion y
control de las actividades econémicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran ce acuerdc con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro 1l del Codige Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el
Catastro Publico del Mercado de Valores”.

Que los principios cetastrales recogidos en los articulos 18 19 de la Ley de Mercado
de Valores, Libro Il del Codigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con
los articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo |, Titulo IV de la Codificaciéon de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidac establecer una
base de datos de rnercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los
contratos de los negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del
Mercado de Valores, asi como de la informacion que las entidades registradas deben
divulgar en forma veraz, completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o
informacion relevante respecto de ellas, entre estos las reformas a los contratos
constitutivos de los negocios fiduciarios, cuando éstos se encuentren inscritos en el
Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que con el proposto de garantizar la transparencia de!l
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizaca la informacion
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registracdas deberan divulgar en
forma veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacién relevante que
pudiere afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 dz la Seccion Il, capitulo | del Titulo XIII de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribiran, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotacién al margen de la
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccion Il cel capitulo | del titulo X1/
de la Codificacién de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores,
determina la periodicidad con la cual ceben notificarse los hechos relevantes ocurrid 2
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respecto de los negocics fiduciarios inscritos en el Catastro Puslico del Mercado de
Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestion
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Companias, Valores y
Seguros, contiene deniro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion
Nacional de Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas
a los contratos cle negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Pubico del Mercado de
Valores.

Que el Fideicomiso Mercantil denominado “Fideicomiso Cumbres” se constituyd
rnediante Escritura Publica suscrita el 28 de abril de 2017 ante la Notaria Sexta del
Canton Guayaquil, Abogiada Olga Baldedn Martinez siendo LAJUDE S.A. LAUDESA
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS su fiduciaria.

Que el dia 20 de cbril del 2018, fue aprobado mediante Resolucion No.
SCVS.INMV.DNNF.2018.00003490, la inscripcion en el Catastro Publico de Mercado
de Valores del Fideicomiso Mercantil irrevocable de administracion e inmobiliario
denominado “FIDEICOMISO CUMBRES”.

Que mediante escritura publica celebrada el 7 de junio de 2019 ante la Notaria Sexta
del Cantén Guayaquil se suscribié la reforma al Contrato de constitucion del
FIDEICOMISO CUMBRES.

Que dicha refcrma fue comunicada oportunamente a esta entidad de control a traveés
del Sistema Integrado de Mercado de Valores, como un Hecho Relevante.

Que mediante comunicacion signaca con No. de Tramite 42516-0041-19 de fecha 21
cde junio de 2019 el Ab. Xavier Recalde Arboleda en calidad de Gerente de Laudesa
Administradora de Fondos y Fideicomisos remite el segundo testimonio original de la
Escritura Publica de Reforma Parcial del “Fideicomiso Cumbres” suscrita el 7 de junio
cde 2019 ante la Notaria Sexta del Canton Guayaquil, Abogada Olga Baldedn Martinez
y solicita la marginacion de la referida reforma.

Que de la documentacion remitida, y de lo manifestado por el Gerente de la Fiduciaria
en calidad de representante del “Fideicomiso Cumbres’, la reforma relativa al plazo de
ocurrencia y declaratoria del Punto de Equilibro obedece principalmente a un acuerdo
entre las partes, tomando en consideracion el tiempo que ha tomado |la aprobacién de
planos y el anteproyecto por parte de la M.l. Municipalidad de Guayaquil , conforme
consta en las copias de los registros de ingresos de tramites a la referida dependencia
por parte del Ficeicomiso Cumbres, y cuyo ultimo ingreso fue realizado el 17 de junio
2019 con informacién complementaria

Que en el curso de la revision del presente tramite, la fiduciaria ha aclarado que no se
han suscrito: reservas y/o promesas de compraventa con clientes ( terceros)

Que en la ultima rendicion de cuentas de fecha 28 de mayo de 2019 respecto de la
Situacion del Proyecto Inmobiliario se indica lo siguiente:

“ ...) Por encontrarse el proyecto en etapa pre-constructiva, en el rediserio de los
planos para la vosterior cotizacion y establecimiento del presupuesto de obra, no
existen operacicnes que actualmente requieran la participacion del Fideicomiso. Sin
perjuicio de lo indicado. una vez que se nos presente el proyecto con el debido
presupuesto y factibilidad del mismo, los aspectos operativos, financieros y contables,
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seran llevados conforme a la normativa de fideicomisos inmobiliarios establecidos en
la Codificacion de las Resoluciones Monetarias, Financieras, de Velores y Seguros
expedidas por la Junta de Politica y Regulacion Monetaria y Financiera (...)".

Que en la Escritura ce Reforma se modifica el numeral OCHO.UNO.SEIS.SIETE de la
Clausula Octava de la Escritura de Constitucion que en su parte pertinente establece
lo siguiente:

“(...) La ocurrencia del “PUNTO DE EQUILIBRIO” debera producirse dentro del plazo
de dieciocho (18) meses contados desde la presente fecha.- Este plazo podra ser
prorrogado por parte de ‘LA BENEFICIARIA” hasta por dos ( 2) veces, por un periodo
adicional de dieciocho (18) meses contados en cada caso desde el dia siguiente a la
fecha de vencimiento del plazo inicial (...)".

Que con ocasiéon de la revision de la apuntada solicitud, 1a Direccién Nacional de
Negocios Fiduciarios emitio el Informe Técnico No.
SCVS.INMV.DNNF.2019.176concluyente en la pertinencia de la anotacién al margen
de la inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores del FIDEICOMISO
CUMBRES, de la reforma parcial del estatuto del fideicomiso, expuesto al encontrarse
las partes dentro del plazo legal permitido y establecido para instruir, solicitar y realizar
las consecuentes reformas y al haber sido de comun acuerdo entre ellas.

Que por cuanto la informacién remitida por la fiduciaria cumple con las condiciones
impuestas en el articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Caodigo
Organico Monetario y Financiero) la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios emitid
el informe favorable para la inscripcion en el Catastro Publicc del Mercado de Valores
del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO CUMBRES".

Que conforme a lo senalado en el articulo 19 de la Ley de Mercado de Valores, “/a
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores no implica Ia certificacion, ni
responsabilidad de la Superintendencia de Companias, Valores y Sequros, respecto
de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del
valor o de la entidad inscrita, en su caso.”.

En ejercicio de las at-ibuciones conferidas en el litro Il del Cédigo Orgénico Monetario
y Financiero, la Resclucion No. ADM-13-003 del 7 de Marzo del 2013, la Resolucion
No. ADM-17-047 de 29 de Mayo del 2017; y la Resolucién No. SCVS-INAF-DNTH-
2019-0078 del 02 de Abril del 2019.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Fublico del Mercado de
Valores se tome note al margen de la inscripcion del FIDEICOMISO CUMBRES, de la
reforma parcial al contrato del Fideicomiso Cumbres celebrada el 7 de junio del 2019
ante la Abogada Olga Baldedn Martinez, Notaria Titular Sexta del cantén Guayaquil.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compania
LAUDE S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
publique la presente resolucion en la pagina web de su representadz al siguiente dia

habil de la publicacon en la pagina web de lz Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros
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ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Sexta del caton Guayaquil, tome
nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de la escritura
publica de constitucion del FIDEICOMISO CUMBRES vy siente la razon respectiva.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y fffmada en la ciudad de
Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Supepintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros, a 10 de julio de 2019
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