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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2026-00005911

Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 213 de la Constitucidén de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propdsito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las dreas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinardn de acuerdo con la ley.”

Que, el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Codigo
Orgdnico Monetario y Financiero), dispone que la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros tiene como atribucion organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores.

Que, el numeral 16 del articulo 10 y numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de
Valores (Libro Il del Cdédigo Orgdnico Monetario y Financiero) determinan como
atribucién de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, autorizar, previo
el cumplimiento de los requisitos establecidos, la cancelacion y la inscripcion, en su
orden de los entes, fideicomisos y encargos fiduciarios sujetos a la ley y a las normas
generales expedidas por los organismos de regulacién y control en las materias propias
de su competencia.

Que, el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo
Orgdnico Monetario y Financiero dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y
los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. A tal respecto, el articulo 19
ibidem precisa que la inscripcidn no implica la certificacion, ni responsabilidad de la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, respecto de la solvencia de las
personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de la entidad
inscrita.

Que, para el mantenimiento de la inscripcion le corresponde a la fiduciaria presentar
al érgano de control, fodo hecho relevante, tales como las reformas al contrato de
constitucion; esto por virtud de lo previsto en el articulo 5 del Capitulo |, del Titulo V, en
consonancia con el numeral 1, literal ¢) del articulo 8, Seccion lll del Capitulo I, Titulo Xl
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de la Codificacién, este Ultimo dice a la letra: “1. Cualquier hecho relevante, de
acuerdo a las disposiciones de la Ley, o informacidon que, por su importancia, haya
afectado o pueda afectar el normal desarrollo de los negocios fiduciarios que
administra, tales como reformas a los contratos que dieron origen al fideicomiso
mercantil o al encargo fiduciario”.

Que, los principios catastrales recogidos en la normativa precedente, tienen por
finalidad establecer una base de datos de mercado de valores ordenada vy
actualizada.

Que, el Fideicomiso de Administracidén de Flujos denominado “FIDEICOMISO VILLA
ENSUENO DOS” se constituyd por escritura publica celebrada el 04 de marzo del 2021,
ante la Ab. Maria Tatiaona Garcia Plaza, Notaria Vigésima Tercera del cantén
Guayaquil; concurren a dicho acto: i) La compania PROMOTORA INMOBILIARIA
PROZONAS S.A. en calidad de CONSTITUYENTE y BENEFICIARIA; vy i) La compafia
LAUDESA S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDQOS Y FIDEICOMISOS en calidad de
FIDUCIARIA.

Que, segun la Cldusula Séptima del contrato constitutivo, el “FIDEICOMISO VILLA
ENSUENO DOS” tiene como objeto: “la constitucién de un patrimonio auténomo que
permita al FIDEICOMISO por la interpuesta persona de la FIDUCIARIA y como tal
representante legal, la administracién de BIENES a ser aportados al patrimonio que se
constituye mediante este instrumento, y los que se aporten en el futuro, asi como los
ingresos en dinero por reservas de unidades inmobiliarias permitidas por la Ley,
promesas de compraventas y compraventas de inmuebles, correspondientes a la
SEGUNDA ETAPA DEL PROYECTO INMOBILIARIO que se denominard “VILLA ENSUENO”,
proyecto inmobiliario que serd ejecutado directamente porla compania PROMOTORA
INMOBLIARIA S.A. (...)"

Que, El FIDEICOMISO VILLA ENSUENO DOS consta inscrito en Catastro PUblico de
Mercado de Valores bajo el No. 2021.G.13.003183 del 27 de mayo del 2021 en base a
lo dispuesto en la Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00004254 del 17 de mayo del
2021.

Que, mediante escritura puUblica otorgada el 18 de noviembre de 2025, ante la Ab.
Anllela Tatiana Battaglia Barona, Notaria Suplente Vigésima Tercera del cantén
Guayaquil, se celebrd la reforma parcial del Fideicomiso de Administracion de Flujos
denominado “FIDEICOMISO VILLA ENSUENO DOS”. Al acto de reforma comparecieron:
i) La compania PROMOTORA INMOBILIARIA PROZONAS S.A., representada por su
Gerente General, el senor Guillermo José Ortega Chiriboga, como “La Constituyente”
y/o “La Beneficiaria”; y, i) | Fideicomiso Villa Ensueno Dos representada por su Fiduciaria,
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la compania LAUDE S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS S.A., y ésta a
su vez representada por su Gerente, el senor Fausto Xavier Recalde Arboleda, como “Hl
Fideicomiso” y/o “Fideicomiso Villa Ensueno Dos”.

Que, el numeral Dos.Cuatro de la Cldusula Segunda: Antecedentes de Ia escritura de
reforma parcial del Fideicomiso, establece: Dos.Cuatro. - Mediante comunicacion de
fecha siete de noviembre de dos mil veinticinco, la compania PROMOTORA
INMOBILIARIA PROZONAS S.A. instruyd a “LAUDESA” que proceda con la reforma parcial
del “Fideicomiso Villa Ensueno Dos”. Frente a dicha instruccion, “LAUDESA™ procedid en
presentar el borrador de la minuta de reforma a “PROZONAS" quien la ha revisado y
estd de acuerdo con dicho texto.

Que, la reforma parcial al contrato de “Fideicomiso Villa Ensuerio Dos”, hace mencidn
al “FIDEICOMISO TITULARIZACION VILLA ENSUENO DOS"; segUn lo determinado en la
Clausula Tercera: Reforma Parcial del Fideicomiso Villa Ensueno Dos, las cldusulas que
se modifican son las siguientes: numeral Tres.Catorce) Los Promitentes Compradores y/o
Los Clientes y/o Los Compradores; se agrega el numeral Tres.Dieciocho) Fideicomiso
Titularizacién Villa Ensueno Dos; y, numeral Ocho.Dos de la Cldusula Octava.

Que, el numeral Ocho.Dos de la Cldausula Octava reformada, establece: ‘“(...) el
Fideicomiso Villa Ensueno Dos no tendrd ninguna clase de responsabilidad en el
“Fideicomiso Titularizacion Villa Ensueno Dos” por cuanto su Unica y exclusiva gestion
frente a la referida titularizacién, serd transferir los recursos monetarios de los flujos que
efectivamente reciba producto de las reservas, promesa de compraventaq,
compraventas de la segunda etapa del proyecto inmobiliario “Villa Ensueno” (...)"”

Que, mediante comunicaciéon sin fecha, ingresada 21 de noviembre de 2025 con el
tramite 149392-0041-25 al Centro de Atencién al Usuario (CAU), la compania LAUDE S.A.
LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS a través de su Gerente, Ab.
Xavier Recalde Arboleda, solicita la anotacion de la escritura publica de Reforma
Parcial, al margen de la inscripcion del “FIDEICOMISO VILLA ENSUENO DOS” en el
Catastro PUblico de Mercado de Valores.

Que, la Direccidén Nacional de Negocios Fiduciarios procedidé a emitir el informe
favorable No. SCVS.INMV.DNNF.2026.055 del 25 de marzo del 2026, donde se establece
gue es procedente la solicitud de la compania LAUDE S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA
DE FONDOS Y FIDEICOMISOS, recomendando la anotacién de la escritura de Reforma
Parcial celebrada el 18 de noviembre de 2025, ante la Ab. Anllela Tatiana Battaglia
Barona, Notaria Suplente Vigésima Tercera del cantén Guayaquil, al margen de la
inscripcidon en el Catastro PUblico del Mercado de Valores del “FIDEICOMISO VILLA
ENSUENO DOS”
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En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cédigo Orgdnico Monetario
y Financiero, y la Resolucidon No. SCVS-INAF-DNTH-2025-0598 de fecha 31 de diciembre
de 2025.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. - DISPONER la marginacién en el Catastro PUblico del Mercado de
Valores de la Reforma Parcial del “FIDEICOMISO VILLA ENSUENO DOS”, contenida en la
escritura publica otorgada el 18 de noviembre de 2025, ante la Ab. Anllela Tatiana
Battaglia Barona, Notaria Suplente Vigésima Tercera del cantén Guayaquil, una vez
gue se cumpla con las publicaciones y anotaciones dispuestas en los articulos segundo,
tercero y cuarto de esta resolucion.

ARTICULO SEGUNDO. - DISPONER que se publique el texto de la presente resoluciéon en
la pdagina web de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO. - DISPONER que el represente legal de la compafia LAUDE S.A.
LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique la presente
resolucién en la pdgina web de su representada al siguiente dia hdbil de la publicacién
referida en el articulo precedente.

ARTICULO CUARTO. - DISPONER que se tome nota del contenido de la presente
resolucién en la escritura pUblica de constitucién del “FIDEICOMISO VILLA ENSUENO
DOS”, celebrada ante la Abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, Notaria Vigésima
Tercera del canton Guayaquil, el 04 de marzo del 2021.

CUMPLIDO, vuelva el expediente.

COMUNIQUESE. - Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina
Matriz de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, 01 de abril de 2026.-

CARLES SULTD ™
AROSENENA DURAN

i dar Gni canente con FirmaEC

Mgs. CARLOS JULIO AROSEMENA DURAN
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

VPA/MPG
Trdmite: 149392-0041-25
RUC: 0993313521001
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