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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00007228

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las superintendencias son
organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y control de las actividades econémicas,
sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las entidades publicas y privadas, con el
propdsito de que estas actividades y servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al
interes general. [...] Las facultades especificas de las superintendencias y las dreas que requieran
del control, auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores (Libro Il del Cédigo Organico
Monetario y Financiero), dispone que la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros tiene
como atribucién organizar y mantener el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el numeral 11 del articulo 18 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Codigo Organico
Monetario y Financiero (en adelante “LMV”) dispone que los contratos de fideicomiso mercantil y
los encargos fiduciarios deben inscribirse en el Catastro. A tal respecto, el articulo 19 ibidem
precisa que la inscripcion no implica la certificacion, ni responsabilidad de la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros (en adelante “SCVS”), respecto de la solvencia de las personas
inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del valor o de la entidad inscrita.

Que, en tal sentido, el articulo 6 de la seccidn I, del capitulo I, del titulo XI1I1 de la Codificacion de
Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, expedidas por la Junta de Politica y
Regulacion Monetaria y Financiera, dispone que en el Catastro Publico del Mercado de Valores “se
inscribiran los fideicomiso mercantiles que sirvan como mecanismos para realizar un proceso de
titularizacion, los fideicomisos de inversion con adherentes, los fideicomisos mercantiles
inmobiliarios; los negocios fiduciarios que directa o indirectamente tengan relacién con un
proyecto inmobiliario cuyo financiamiento provenga de terceros; y los negocios fiduciarios en los
gue participa el sector publico como constituyente, constituyente adherente o beneficiario y
aquellos en los que de cualquier forma se encuentren integrados en su patrimonio con recursos
publicos o que se prevea en el respectivo contrato esta posibilidad..., y que de acuerdo a lo previsto
en el altimo inciso de la disposicién previamente citada, “/a solicitud de inscripcion debera ser
presentada por el representante legal de la fiduciaria en un plazo de quince dias contados desde la
constitucion del negocio fiduciario”.

Que, el 29 de enero de 2020, ante la Notaria Sexta del Canton Guayaquil, se celebré la escritura
publica constitutiva del Fideicomiso de Administracion denominado Fideicomiso Onix, a dicho acto
comparecieron: (i)INMOBILIARIA PROZONAS S.A. en su calidad de Constituyente —Beneficiaria
y Comodataria. (i)LAUDE S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS como la
Fiduciaria.

Que, mediante comunicacion del 13 de marzo de 2020, el abogado Xavier Recalde Arboleda, por los
derechos que representa de la compafiia LAUDE S.A. ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
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FIDEICOMISOS en su calidad de Gerente, presentd la solicitud de inscripcion en el Catastro
Publico de Mercado de Valores del Fideicomiso de Administracion denominado: FIDEICOMISO
ONIX. Dicha peticion fue signada con tramite No. 30819-0041-20.

Que, el objeto del FIDEICOMISO ONIX segun lo establecido en la clausula séptima sera: la
constitucion de un patrimonio auténomo que permita a el FIDEICOMISO por la interpuesta
persona de LA FIDUCIARIA y como tal Representante Legal la administracion del BIEN a ser
aportado al patrimonio auténomo que se constituye mediante este instrumento y los que se aporten
en el futuro o se adquieran posteriormente. También podré y debera celebrar y suscribir todos los
actos y contratos necesarios para comprar vender adquirir aportar a titulo de fideicomiso
mercantil ceder transferir prendar hipotecar dar en dacion en pago los bienes del patrimonio
auténomo otorgar garantias a favor de LA CONSTITUYENTE o de LA BENEFICIARIA que solicite
LA BENEFICIARIA.

Que, en el expediente obra copia certificada de la compraventa hecha por la Compafiia Anénima en
Predios Rdasticos Industrial Carmela S.A. a favor del Fideicomiso Mercantil Irrevocable de
Administracién denominado Onix, otorgada ante la Notaria Vigésima Tercera del Canton
Guayaquil el 05 de Febrero de 20201. Esta compraventa comprende el inmueble consistente en el
solar nimero CERO UNO DQOS, de la manzana 416 ubicado en la parroquia Pascuales Urbano, de
la ciudad de Guayaquil, identificado con codigo catastral nimero 48-0416-001-2-00-1, con
matricula inmobiliaria 516166; inscrita en el Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil, el 21

Que, esta institucion procedié a realizar el analisis a la peticion extendida, por lo que se elaboré el
Informe No. SCVS.INMV.DNNF.2020.77 de fecha 17 de abril de 2020, en el cual se efectud la
revisién y andlisis de la documentacion remitida junto a la solicitud de inscripcion en el Catastro
Pablico de Mercado de Valores del Fideicomiso Onix; frente a lo cual surgieron observaciones que
fueron trasladadas a la Fiduciaria con Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2020-00020099-O del 20 de
abril de 2020.

Que, la fiduciaria no presento6 respuesta oportuna al requerimiento efectuado, por lo que se trasladd
el Oficio No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00024165-0 del 1 de junio del 2021. Luego, ante la falta
de contestacién, se presenté nuevamente la segunda insistencia con el Oficio No. SCVS-INMV-
DNNF-2020-00028043-0 del 22 de julio de 2020.

Que, con comunicacién ingresada al Centro de Atencién al Usuario (CAU) el 15 de julio de 2021, la
fiduciaria presenta su contestacién a las observaciones y requerimientos signados en el Oficio No.
SCVS-INMV-DNNF-2020-00020099-0 del 20 de abril de 2020. Luego, el 19 de julio de 2021, la
fiduciaria presentd un alcance a la contestacion esgrimida. Todos estos documentos fueron
analizados en el informe de cierre.

Que, la Direccién Nacional de Negocios Fiduciarios procedio a emitir el informe técnico-juridico
favorable INFORME No. SCVS.INMV.DNNF.2020.198 del 18 de agosto del 2018, en el cual se
revisa la procedencia de las formalidades establecidas en la ley, para la procedencia de la disposicion
para la inscripcion del fideicomiso en comento en el Catastro Publico del Mercado de Valores.
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En ejercicio de las atribuciones conferidas en el Libro Il del Cbdigo Organico Monetario y
Financiero y el nombramiento provisional constante en la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-
2021-00128 de fecha 30 de junio del 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER la inscripcion en el Catastro Pablico del Mercado de
Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO ONIX” una vez que se cumpla
con lo dispuesto en los siguientes articulos.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en la
pagina web de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el represente legal de la compafiia LAUDE S.A.
ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique la presente resolucion en la
pagina web de su representada al siguiente dia habil de la publicacion referida en el articulo
precedente.

ARTICULO CUARTO.- DISPONER se tome nota del contenido de la presente resolucion en la
escritura pablica de constitucion del FIDEICOMISO ONIX otorgada el 29 de Enero de 2020 ante
la Notaria Sexta del cantén Guayaquil.

COMUNIQUESE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago de Guayaquil, en la Oficina Matriz de
la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, a los 25 dias del mes de Agosto del afio de
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