REPUBLICA DEL ECUADOR

INTENDENCIA NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
DIRECCION NACIONAL DE NEGOCIOS FIDUCIARIOS SUPERINTENDENCIA

—

Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00010228

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencién y control
de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que prestan las
entidades publicas y privadas, con el proposito de que estas actividades y servicios se
sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las facultades
especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control, auditoria y
vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro 1l del Cédigo Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de Compafiias,
Valores y Seguros tiene como atribucion “organizar y mantener el Catastro Publico del
Mercado de Valores”.

Que los principios catastrales recogidos en los articulos 18, 19 de la Ley de Mercado de
Valores, Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con los
articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo I, Titulo IV de la Codificacion de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidad establecer una base
de datos de mercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los contratos de los
negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del Mercado de Valores,
asi como de la informacion que las entidades registradas deben divulgar en forma veraz,
completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o informacién relevante respecto de
ellas, entre estos las reformas a los contratos constitutivos de los negocios fiduciarios,
cuando éstos se encuentren inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cdédigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que con el propésito de garantizar la transparencia del
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacién
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cdédigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en forma
veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacién relevante que pudiere
afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccion I, capitulo | del Titulo XIll de la
Codificacion de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribiran, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotacion al margen de la inscripcién
en el Catastro Publico del Mercado de Valores.
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Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccidn Ill del capitulo | del titulo XIlI de
la Codificacion de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, determina
la periodicidad con la cual deben notificarse los hechos relevantes ocurridos respecto de
los negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestidn
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros,
contiene dentro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion Nacional de
Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas a los contratos
de negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Pubico del Mercado de Valores.

Que el Fideicomso fue constituido mediante escritura publica otorgada el 29 de enero de
2020, ante la Abogada Olga Baldedn Martinez, Notaria Titular Sexta del cantén Guayaquil.

Que a dicho acto comparecieron: La compafiia PROMOTORA INMOBILIARIA
PROZONAS S.A., debidamente representada su Gerente General, el sefior Guillermo
José Ortega Chiriboga, como La Constituyente y/o La Beneficiaria y/o “Prozonas”; y, la
compafia LAUDE S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS,
debidamente representada por su Gerente, el sefior Fausto Xavier Recalde Arboleda,
como la fiduciaria.

Que el objeto del FIDEICOMISO ONIX segun lo establecido en la clausula séptima sera:
la constitucion de un patrimonio autbnomo que permita a el FIDEICOMISO por la
interpuesta persona de LA FIDUCIARIA y como tal Representante Legal la administracion
del BIEN a ser aportado al patrimonio autbnomo que se constituye mediante este
instrumento y los que se aporten en el futuro o se adquieran posteriormente. También
podra y debera celebrar y suscribir todos los actos y contratos necesarios para comprar
vender adquirir aportar a titulo de fideicomiso mercantil ceder transferir prendar hipotecar
dar en dacién en pago los bienes del patrimonio autbnomo otorgar garantias a favor de LA
CONSTITUYENTE o de LA BENEFICIARIA que solicite LA BENEFICIARIA.

Que mediante escritura publica otorgada ante la Notaria Vigésima Tercera del Canton
Guayaquil, Abogada Maria Tatiana Garcia Plaza, de fecha 5 de febrero del 2020, se
realizé la compraventa de un bien inmueble a favor del “Fideicomiso Onix”, acto al cual
comparecieron las siguientes partes: a) La Compafia Anonima en Predios RuUsticos
Industrial Carmela, en calidad de “WVENDEDOR?”; b) El FIDEICOMISO ONIX, a través de
su fiduciaria la compafiia LAUDE S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y
FIDEICOMISOS en calidad de “Comprador”; c¢) La Compafia PROMOTORA
INMOBILIARIA PROZONAS S.A., en calidad de “La Constituyente” y/o “La Beneficiaria”.
El inmueble consistente en el solar nUmero CERO UNO DOS, de la manzana 416 ubicado
en la Parroquia Pascuales Urbano, de la ciudad de Guayaquil, identificado con codigo
catastral nUmero 48-0416-001-2-00-1, con matricula inmobiliaria 516166.

Que el referido Fideicomiso consta inscrito en el Catastro bajo el numero
2021.G.13.003261 del 13 de septiembre de 2021, en base a lo dispuesto en la Resolucion
No. SCVS-INMV-DNNF-2021-00007228 del 25 de agosto de 2021.
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Que, mediante escritura publica otorgada el 06 de octubre de 2021, ante la Abogada Olga
Balde6n Martinez, Notaria Titular Sexta del canton Guayaquil se reformo el FIDEICOMISO
ONIX.

Que, mediante comunicacion ingresada el 11 de Octubre de 2021, con numero de tramite
1000421-0041-21, el Ab. Xavier Recalde Arboleda, en calidad de Gerente de LAUDE S.A.
LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS solicito la marginacién en
el Catastro Publico de Mercado de Valores, de la Reforma efectuada.

Que con ocasion de la revision de la apuntada solicitud, la Direccion Nacional de
Negocios Fiduciarios emitié el Informe No. SCVS.INMV.DNNF.2021.274 de fecha 19 de
octubre de 2021, concluyente en la pertinencia de la anotacién al margen de la inscripcion
en el Catastro Puablico del Mercado de Valores del FIDEICOMISO ONIX, de la reforma
parcial del estatuto del fideicomiso, expuesto al encontrarse las partes dentro del plazo
legal permitido y establecido para instruir, solicitar y realizar las consecuentes reformas y
al haber sido de comun acuerdo entre ellas.

Que por cuanto la informacion remitida por la fiduciaria cumple con las condiciones
impuestas en el articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores (Libro 1l del Cédigo Orgéanico
Monetario y Financiero) la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios emitié el informe
favorable para la marginacion de la Reforma al Contrato de Fideicomiso, en el Catastro
Publico del Mercado de Valores del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO
ONIX”.

En ejercicio de las atribuciones conferidas por la Ley y el nombramiento provisional
contenido en la Resolucion No. SCVS-INAF-DNTH-2021-0128 del 30 de junio del 2021.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de Valores
se tome nota al margen de la inscripcion del FIDEICOMISO ONIX, de la reforma al
contrato del referido Fideicomiso celebrada el 06 de Octubre del 2021 ante la Abogada
Olga Baldedén Martinez, Notaria Titular Sexta del cantén Guayaquil.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que se publique el texto de la presente resolucion en la
pagina web de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que el representante legal de la compafiia LAUDE
S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS publique la
presente resolucion en la pagina web de su representada al siguiente dia habil de la
publicacion en la pagina web de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Sexta del canton Guayaquil, tome
nota del contenido de la presente Resolucion al margen de la matriz de las escrituras
publicas de constitucion del FIDEICOMISO ONIX celebrada el 29 de Enero de 2021; v,
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de reforma del fideicomiso celebrada el 06 de Octubre de 2021; y, siente las razones
respectivas.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de Santiago
de Guayaquil, en la Oficina Matriz de la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros, Guayaquil, a los16 dias del mes de Noviembre del afio de 2021.-.-

Digitally signed by
Q/; é Z ., JOSE RICARDO
— 1 RIVERA
‘ MENDOZA

ING. JOSE RICARDO RIVERA MENDOZA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES
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