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Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2022-00005306

EC. HUGO JAVIER RAMIREZ LUZURIAGA
INTENDENTE NACIONAL DE MERCADO DE VALORES)

CONSIDERANDO:

Que el articulo 213 de la Constitucion de la Republica establece que: “las
superintendencias son organismos técnicos de vigilancia, auditoria, intervencion y
control de las actividades econdmicas, sociales y ambientales, y de los servicios que
prestan las entidades publicas y privadas, con el propésito de que estas actividades y
servicios se sujeten al ordenamiento juridico y atiendan al interés general. [...] Las
facultades especificas de las superintendencias y las areas que requieran del control,
auditoria y vigilancia de cada una de ellas se determinaran de acuerdo con la ley.”

Que de conformidad con el numeral 9 del articulo 10 de la Ley de Mercado de Valores,
Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, la Superintendencia de
Compaifiias, Valores y Seguros tiene como atribuciéon “organizar y mantener el
Catastro Publico del Mercado de Valores”.

Que los principios catastrales recogidos en los articulos 18, 19 de la Ley de Mercado
de Valores, Libro Il del Cédigo Organico Monetario y Financiero, en concordancia con
los articulos 1, 2, 3, 4 y 5 del Capitulo I, Titulo IV de la Codificaciéon de resoluciones
Monetarias, Financieras de Seguros y Valores, tienen por finalidad establecer una
base de datos de mercado de valores ordenada y actualizada, respecto de los
contratos de los negocios fiduciarios que deben inscribirse en el Catastro Publico del
Mercado de Valores, asi como de la informacién que las entidades registradas deben
divulgar en forma veraz, completa, suficiente y oportuna, como son todo hecho o
informacion relevante respecto de ellas, entre estos las reformas a los contratos
constitutivos de los negocios fiduciarios, cuando éstos se encuentren inscritos en el
Catastro Publico del Mercado de Valores.

Que el articulo 24 de la Ley de Mercado de Valores, Libro 1l del Codigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que con el propésito de garantizar la transparencia del
mercado, los participantes deberan registrarse y mantener actualizada la informacion
requerida por la Ley y sus normas complementarias.

Que el articulo 25 de la Ley de Mercado de Valores, Libro Il del Cédigo Organico
Monetario y Financiero, dispone que las entidades registradas deberan divulgar en
forma veraz, completa, suficiente y oportuna todo hecho o informacion relevante que
pudiere afectar positiva o negativamente su situacion juridica.

Que de acuerdo con el articulo 6 de la Seccién I, capitulo | del Titulo Xlll de la
Codificaciéon de Resoluciones Monetarias, Financieras, de Valores y Seguros, en el
Catastro Publico del Mercado de Valores se inscribirdn, entre otros, los fideicomisos
mercantiles inmobiliarios. Por consiguiente de las modificaciones contractuales
posteriores al contrato constitutivo, corresponde su anotacién al margen de la
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores.
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Que el numeral 1) del literal c) del articulo 8 de la seccién Il del capitulo | del titulo XII!
de la Codificacién de resoluciones Monetarias, Financieras de Seguros y Valores,
determina la periodicidad con la cual deben notificarse los hechos relevantes ocurridos
respecto de los negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Publico del Mercado de
Valores.

Que, el numeral 9 del literal b) del articulo 3 del Estatuto Organico de Gestién
Organizacional por Procesos de la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros, contiene dentro de las atribuciones y responsabilidades de la Direccion
Nacional de Negocios Fiduciarios disponer las anotaciones marginales de las reformas
a los contratos de negocios fiduciarios inscritos en el Catastro Pubico del Mercado de
Valores.

Que mediante escritura pUblica suscrita el 28 de abril de 2017 ante la Abogada Olga
Baldedn Martinez, Notaria Sexta del Cantén Guayaquil se constituy6 el fideicomiso
mercanti denominado ‘FIDEICOMISO CUMBRES’. Al acto de constitucion
comparecieron: a) La compariia FELDUN INVESTMENTS LLC, en calidad de “EL
CONSTITUYENTE” Y/O “LA FIDEICOMITENTE” y/o “LA BENEFICIARIA”; b) La
compafiia Laude S.A. Laudesa Administradora de Fondos y Fideicomisos en calidad
de “La Fiduciaria’; y, ¢) Los sefiores José Antonio Cevallos Velazco y el sefior
Francisco Paul Acosta Andrade en calidad de “LOS COMODATARIOS”.

Que en el segundo acto de la escritura publica de constitucion del “FIDEICOMISO
CUMBRES” la compaiiia FELDUN INVESTMENTS LLC, en calidad de Constituyente”
ylo “Beneficiario’, cedié el cien por ciento (100%) de sus derechos y obligaciones
fiduciarias de Constituyente y Beneficiario a favor de los sefiores José Antonio
Cevallos Velazco y Francisco Paul Acosta Andrade.

Que, conforme consta en la clausula séptima del contrato constitutivo el objeto del
“FIDEICOMISO CUMBRES” es la constitucion de un patrimonio auténomo que permita
al fideicomiso por la interpuesta persona de la fiduciaria, y como tal representante legal
al administraciéon de los bienes a ser aportados al patrimonio que se constituye, y los
que se aportaren a futuro por parte de la constituyente o se adquieran el futuro, y
realice gestiones administrativas ligadas o conexas para el desarrollo, construccion,
ejecucion y venta de un proyecto inmobiliario. Conforme consta en la clausula cuarta,
al momento de la constitucion se aportaron al fideicomiso los solares 2, 4, 45 y 46 de
la manzana 816, de la Urbanizacion “La Cumbre,” Parroquia Tarqui, Cantén
Guayaquil, Provincia del Guayas, Esta transferencia de dominio fue inscrita en el
Registro de la Propiedad del cantén Guayaquil, el 08 de febrero de 2018, en el tomo
12, de fojas 5939 a 5942 del Registro de Propiedades.

Que el fideicomiso mercantil irrevocable de administracién e inmobiliario denominado
“FIDEICOMISO CUMBRES” consta inscrito en el Catastro Publico de Mercado de
Valores el 27 de abril del 2018 bajo el No. 2018.G.13.002246, en base a lo dispuesto
en la Resoluciéon No. SCVS-INMV-DNNF-2018-00003490 del 23 de abril de 2018.

Que mediante escritura publica celebrada el 7 de junio de 2019, ante la Abogada Olga
Balde6n Martinez, Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil, se reformé el
“FIDEICOMISO CUMBRES" relativa al plazo de ocurrencia y declaratoria del punto de
equilibrio.

Que, mediante escritura publica otorgada ante la Abogada Olga Baldeén Martinez,
Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil, el 14 de octubre de 2020, el sefior José
_,__Antonio Cevallos Velazco, procedié a ceder sus derechos y obligaciones fiduciarias de
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constituyente y beneficiario en el “FIDEICOMISO CUMBRES" a favor de la compafiia
RIPCONCIV CONSTRUCCIONES CIA. TLDA.

Que mediante Resolucion No. SCVS-INMV-DNNF-2019-00005518 del 10 de julio de
2019 se dispone que en el Catastro Publico del Mercado de Valores se tome nota al
margen de la inscripcion del “FIDEICOMISO CUMBRES’, de la reforma parcial al
contrato del fideicomiso celebrada el 7 de junio de 2019, ante la Abogada Olga
Baldedn Martinez, Notaria Titular Sexta del Cantén Guayaquil.

Que mediante escritura publica celebrada el 27 de octubre de 2021, ante la Abogada
Olga Baldeén Martinez, Notaria Titular Sexta del Canton Guayaquil, se reforma
parcialmente el “FIDEICOMISO CUMBRES, donde se modifica el numeral
OCHO.UNO.SEIS.SIETE de la Clausula Octava de la Escritura de Constitucion por el
siguiente texto:

“(...) La ocurrencia del “PUNTO DE EQUILIBRIO” debera producirse dentro del plazo
de dos (2) afios contados desde la presente fecha.- Este plazo podra ser prorrogado
por parte de “LA BENEFICIARIA” hasta por dos ( 2) veces, por un periodo adicional de
dos (2) afios meses contados en cada caso, desde el dia siguiente a la fecha de
vencimiento del plazo inicial. (...)".

Que en la dltima rendicién de cuentas de fecha 25 de mayo de 2022 respecto de la
Situacién del Proyecto Inmobiliario se indica lo siguiente:

“No existen operaciones que requieran la participacién del Fideicomiso. El proyecto se
encuentra en etapa pre-constructiva, en el redisefio de los planos para la posterior
cotizacion y establecimiento del presupuesto de obra, y asi establecer el cronograma
de la obra. El 27 de enero de 2022 se obtuvo ante la M. I. Municipalidad de Guayaquil,
el Registro de construccién (construccion inicial) del proyecto inmobiliario. No se ha
suscrito ningun contrato de reserva, ni promesa de compraventa de unidades
inmobiliarias del proyecto, ni se ha recibido dinero por tales conceptos.

Que con ocasién de la revision de la apuntada solicitud, la Direccién Nacional de
Negocios Fiduciarios emitié el Informe No. SCVS.INMV.DNNF.2022-168 de 13 de
junio del 2022, establece la pertinencia de la anotacion al margen de Ia inscripcion en
el Catastro Publico del Mercado de Valores del FIDEICOMISO CUMBRES, de la
reforma parcial del estatuto del fideicomiso, expuesto al encontrarse las partes dentro
del plazo legal permitido y establecido para instruir, solicitar y realizar las
consecuentes reformas y al haber sido de comun acuerdo entre ellas.

Que por cuanto la informacién remitida por la fiduciaria cumple con las condiciones
impuestas en el articulo 20 de la Ley de Mercado de Valores (Libro 1l del Cédigo
Organico Monetario y Financiero) la Direccion Nacional de Negocios Fiduciarios emitié
el informe favorable para la inscripcién en el Catastro PUblico del Mercado de Valores
del fideicomiso mercantil denominado “FIDEICOMISO CUMBRES".

Que conforme a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley de Mercado de Valores, “/a
inscripcion en el Catastro Publico del Mercado de Valores no implica la certificacion, ni
responsabilidad de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros, respecto

de la solvencia de las personas inscritas, ni del precio, bondad o negociabilidad del
valor o de la entidad inscrita, en su caso.”.
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En ejercicio de las atribuciones conferidas en la Ley y mediante la Resolucién No. SCVS-INAF-
DNTH-2022-0189 de fecha 13 de mayo de 2022.

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO.- DISPONER que en el Catastro Publico del Mercado de
Valores se tome nota al margen de la inscripcién del FIDEICOMISO CUMBRES, de la
reforma parcial al contrato del Fideicomiso Cumbres celebrada el 26 de octubre del
2021 ante la Abogada Olga Balde6n Martinez, Notaria Titular Sexta del cantén
Guayaquil.

ARTICULO SEGUNDO.- DISPONER que el representante legal de la compaiiia
LAUDE S.A. LAUDESA ADMINISTRADORA DE FONDOS Y FIDEICOMISOS
publique la presente resoluciéon en la pagina web de su representada al siguiente dia
habil de la publicacion en la pagina web de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.

ARTICULO TERCERO.- DISPONER que la Notaria Sexta del cantén Guayaquil, tome
nota del contenido de Ia presente Resolucién al margen de la matriz de la escritura
publica de constitucion del FIDEICOMISO CUMBRES de fecha 28 de abril de 2017 y
en la Escritura de Reforma Parcial de fecha 26 de octubre de 2021 y siente la razén
respectiva.

ARTICULO CUARTO- DISPONER que el Catastro Publico de Mercado de Valores tome
nota del contenido de la presente resoluciéon al margen de la inscripcion del fideicomiso
mercantil denominado “FIDEICOMISO CUMBRES” vy siente razén de la misma una vez
cumplido lo dispuesto en el articulo cuarto que precede.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE y CUMPLASE.- Dada y firmada en la ciudad de
Santiago de Guayaqun en Ia Oflcma Matriz de la Superintendencia de Compaiiias,

/ |NTENDENTE ACION/ L DE MERCADO DE VALORES
& /
MEEM/FPR.
TRAMITE: 109298-0041-21
RUC FIDEICOMISO.- 0993024988001



